Produktinformation

CS EUROREAL (Stand: 31.05.2010)

Dieses Dokument gibt einen Uberblick tiber wesentliche Merkmale, insbesondere die Struktur und
die Risiken der Anlage. Eine aufmerksame Lektlre dieser Information wird empfohlen.

Produktname CS EUROREAL Auflagedatum: 06.04.1992
Produktdaten
. [ ] Geschaftsjahresende: 30.00.
WKN und ISIN WKN 980500; ISIN DE0009805002 SRR ARG
Emittent CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Fondswahiing:! == _ s
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH, Frankfurt am Main, Deutschland m!ngestge:rag _furIElnmtaIanI?fg)e.d | 528 EBE
indestbetrag im Investmentfondssparplan:
[Produktbeschreibung ] @
= [ Risiken ]
Produktgattun Investmentfonds
. . Bonitats-/Emittentenrisiko Investmentfonds unterliegen keiner Einlagensicherung. Das Investmentfondsvermégen

Ein Investmentfonds sammelt das Geld der Anleger, biindelt es in einem Sondervermo-
gen —dem Investmentfonds — und investiert dieses Geld gemaB dem jeweiligen Fonds
zugrunde liegenden Anlagegrundsatzen (Strategie des Fonds) in unterschiedliche Anla-
gen (z.B. Aktien, Anleihen oder Immobilien).

ist jedoch rechtlich vom Vermdgen der Investmentfondsgesellschaft getrennt (Sonder-
vermdgen). Sollte die Investmentfondsgesellschaft zahlungsunfahig werden, bleibt somit
das jeweilige Investmentfondsvermdgen erhalten.

Kursrisiko Es besteht ein Kursverlustrisiko, da die Entwicklung von Immobilienfonds im Wesent-
lichen abhdngig von der Vermietungsquote, der Werthaltigkeit der Objekte sowie der
Mietpreisentwicklung der jeweiligen Region oder der einzelnen Lander ist. Zudem kann
die negative Entwicklung einzelner Wertpapiere oder der Kapitalmarkte insgesamt den
Anteilpreis beeinflussen. Beim Verkauf der Investmentfondsanteile kénnen daher Anla-
geverluste entstehen.

Allgemeine Darstellung der Offener Immobilienfonds

Funktionsweise Offene Immobilienfonds legen das Fondsvermdgen in gewerblich genutzte Immobilien,
Grundstiicke, eigene Bauprojekte und bis zu einem gewissen Grad in liquide Finanzanla-
gen wie verzinsliche Wertpapiere und Bankguthaben an. Diese Grundstiicke oder Immo-
bilien werden innerhalb des Fonds verwaltet und entsprechend ihrer Funktion mittel- bis
langfristig vermietet. Je nach regionaler Ausrichtung des Fonds konnen sich die Zielin-

vestments in unterschiedlichen Landern oder Regionen befinden. Risiko der Aussetzung Ein Investmentfonds kann die Riicknahme der Anteilscheine aussetzen, wenn auBerge-
= - - wohnliche Umsténde vorliegen, die eine vorlibergehende Aussetzung unter Beriicksichti-
'F Anlageziele und -strategie/ gung der Interessen der Anteilinhaber erforderlich erscheinen lassen. Dies kann insbe-
Markterwartung sondere dann der Fall sein, wenn aufgrund auBergewohnlicher Marktumstande eine
Vielzahl von Anlegern ihre Anteile zuriickgeben mochte und die freie Liquiditat des In-
Anlageziele und -strategie Der CS EUROREAL investiert das Fondsvermdgen in ausgesuchte, gewerblich genutzte Im- vestmentfonds nicht ausreicht, um alle Anleger gleichzeitig zu bedienen.
des Produktes mobilien innerhalb Europas. Entscheidend fiir die Auswahl der Liegenschaften sind der
Standort, die Lage, die Nutzung, das Alter, die GréBe und der Zustand der Objekte sowie [ Verfiigbarkeit ]
die Bonitat der jeweiligen Mieter. Die grundséatzliche Strategie des CS EUROREAL ist vor-
wiegend auf die Erzielung eines stabilen Cashflows aus Mietertragen angelegt. Neben den Handelbarkeit Der Investmentfonds hat eine unbegrenzte Laufzeit. Die Investmentfondsanteile konnen
klassischen Btiroimmobilien investiert der CS EUROREAL in gemischt genutzte Geschéfts- borsentdglich zum aktuellen Riicknahmepreis an die Investmentfondsgesellschaft zu-
und Birogebdude, Shopping-Center sowie in Business-Parks. riickgegeben und zum aktuellen Ausgabepreis von der Investmentfondsgesellschaft er-
Der Immobilienfonds verfolgt eine sicherheitsorientierte Strategie. worben werden. Eine Aussetzung der Anteilrlicknahme kann jedoch nicht ausgeschlos-
WACHSTUMSORIENTIERT RISIKOBEWUSST SPEKULATIV sen werden, siehe ,Risiko der Aussetzung”.
Marktpreisbestimmende Faktoren  Der Investmentfondspreis wird durch folgende marktpreisbestimmende Faktoren beein-
Markterwartung Der CS EUROREAL ist fiir Kunden geeignet, die von einer Werthaltigkeit der europa- wahrend der Laufzeit flusst:

ischen Immobilienmarkte, insbesondere der Einzelobjekte des CS EUROREAL, sowie von
einer stabilen Mietpreisentwicklung ausgehen. Dieser Investmentfonds eignet sich ins-
besondere fiir Kunden, die eine sicherheitsorientierte und langfristige Strategie verfol-
gen. Die empfohlene Anlagedauer betragt mindestens 5 Jahre.

¢ \ermietungsquote und Werthaltigkeit der Objekte sowie Mietpreisentwicklung der
jeweiligen Region

e Veranderungen des Zinsniveaus

Wie sich die einzelnen Faktoren auswirken, kann nicht verlasslich vorhergesagt werden,

da dies von der jeweiligen Marktsituation abhangt und sich die Faktoren wechselseitig

beeinflussen kdnnen.
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[ Chancen/Ertrage ]

[Kosteanertriebsvergﬁtung ]

Jahrliche Betriebskosten (inner-
halb des Fondsvermdgen zu tra-
gende Aufwendungen)

Riickvergiitung/Zuwendung

Bei Erwerb

Laufende Kosten

VerauBerungskosten

@ [ Besteuerung ]

[ Sonstige Hinweise ]

Verkaufsprospekt

Ziel des Fondsmanagements ist es, eine stabile, im Marktvergleich iiberdurchschnittliche
Rendite bei einer geringen Schwankung des Fondspreises zu erwirtschaften. Angestrebt
wird der mittel- bis langfristige Erhalt der Vermogenswerte unter Erzielung stabiler
Rickflisse und Einbeziehung von Chancen aus der Wertsteigerung der Immobilie. Der
CS EUROREAL schiittet die Ertrage in der Regel an die Anleger aus. Im Interesse der
Substanzerhaltung kénnen die Ertrage teilweise oder vollstandig thesauriert werden.

Gesamtkostenquote (per 31.09.09): 0,70 % p.a.

Hinweis: Gesamtkostenquote (TER) ist die Summe aller aus dem Fondsvermégen tat-
sachlich gezahlten Kosten und Aufwendungen nach Abzug der Erstattungen und Ver-
zichtsleistungen. Sie umfasst die Verwaltungsvergiitung und sonstigen Aufwendungen,
welche beim Verwalten des Fonds anfallen. Sie umfasst nicht eine eventuell erhobene
erfolgsabhdngige Vergiitung.

Erfolgsabhangige Vergiitung (per 31.09.09): 0,00 % p.a.
Verwaltungsvergiitung der Investmentgesellschaft: 0,75% p.a.

Von dieser Verwaltungsvergltung erhalt die Deutsche Postbank AG 84 % p. a.
als Bestandsprovision.

Maximaler Ausgabeaufschlag: bis zu 5,00 %

Der Ausgabeaufschlag flieBt in voller Héhe der Deutsche Postbank AG zu.

Zusatzlich konnen Depotgebihren in Hohe von 18,84 EUR/Jahr fiir die Verwahrung der
einzelnen Fondsanteile anfallen.

Bei der Riickgabe der Fondsanteile an die Fondsgesellschaft (Emittenten) fallen keine
Entgelte an.

Ertrdge aus Kursgewinnen und Zinseinnahmen unterliegen der Kapitalertragsteuer sowie
dem Solidaritatszuschlag und ggf. der Kirchensteuer. Ertrage aus erwirtschafteten Miet-
einnahmen konnen fiir in Deutschland steuerpflichtige Anleger zu einem Teil steuerfrei
vereinnahmt werden.

Die steuerliche Behandlung hangt von den personlichen Verhdltnissen des Anlegers ab.
Informationen zu der allgemeinen steuerlichen Behandlung bei einem in Deutschland
steuerpflichtigen Anleger finden sich im Verkaufsprospekt.

Hinweis: Zur Klarung steuerlicher Fragen wird die individuelle Beratung
durch einen Steuerberater empfohlen.

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar, son-

dern geben lediglich einen Uberblick zu wesentlichen Merkmalen des Wertpapiers. Die
vollstandigen Angaben zu den Wertpapieren, insbesondere zu den Bedingungen, sowie
Angaben zur Emittentin sind dem jeweiligen Verkaufsprospekt zu entnehmen.
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